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PROCESSO LICITATORIO N.° 28/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N.° 04/2024
ANEXO II - MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N.°
015/2024, CELEBRADO ENTRE O SERVICO
AUTONOMO MUNICIPAL DE AGUA E ESGOTO
- SAMAE E EXXXX PXXXXX WXXXXXXX

Processo de Dispensa de Licitacao n.’ 28/2024

O SAMAE DE NOVA TRENTO, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ n°
95.785.267/0001-48, situado na Rua dos Imigrantes, n° 356, Centro, cidade de Nova Trewnto/SC, através
de seu Diretor Sr. Gxxxx Mxxxx Fxxxx, inscrito no CPF: 504.xxxxxxx, denominada como
LOCATARIA/CONTRATANTE e Sr. Exxxx Pxxxx Wxxxxxx, pessoa fisica, inscrito no CPF sob n°
398.xxxxxxxx, nascido em 07/03/1951, abaixo assinada, denominado LOCADOR/CONTRATADO,
ajustam o presente CONTRATO DE LOCACAODE IMOVEL URBANO, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021 e da Lei Federal n°® 8.245/1991, e suas alteracdes posteriores, € de acordo com o processo de
Inexigibilidade de Licitacdo n. 04/2024, parte integrante deste instrumento independentemente de
transcricdo, juntamente com o laudo de vistoria e avaliacdo do imoével, que se regerd pelas seguintes
clausulas:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Artigo 74, Inciso V, da lei federal n°® 14.133/2021 e lei federal n°
8.245/91.

1 CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO (art. 92, I e IT)

1.1Este contrato tem por objeto a LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA RUA DOS IMIGRANTES,
N°356, BAIRRO CENTRO, NOVA TRENTO/SC, CONTINUIDADE DE ATENDIMENTO DA SEDE
ADMINISTRATIVA DO SAMAE/NT.

1.1.1Vinculam esta contratagao, independentemente de transcri¢ao:

a)O Documento de Formalizagao de Demanda, ETP e Termo de Referéncia;
b)A Proposta dos Locador/Contratado;

c)Laudo de Avaliagcdo de Imoveis;

d)Eventuais anexos dos documentos supracitados.

SUB- CLAUSULA PRIMEIRA FINALIDADE PUBLICA

-A presente locagdo visa atender as necessidades da Autarquia quanto a instalacdo da Sede
Administrativa. O imdvel esté instalado na Rua dos Imigrantes, n® 356, Bairro Centro, na cidade de Nova
Trento/SC, com area total do terreno de 388,58 m?, com uma edificagdo em alvenaria de em média 150m?,
para atender o SAMAE, onde hoje o local ¢ considerado como sendo de facil acesso aos usuarios que
necessitam dos servigos oferecidos pela Administragdo , e se adequa perfeitamente as necessidades para
o fim a que se pretende.
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-Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, podera 0 LOCATARIO alterar
a finalidade publica a ser atendida pela presente locagao, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisao
do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indeniza¢cdo ao LOCADOR.

-A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imdvel serd formalizada através de termo aditivo.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo da presente locagdo ¢ de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n. 8.245/91 a contar da
data deassinatura do contrato.

2.2.0 contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver necessidade ptblica a
ser atendida através da presente contratacao, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentacao de
justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO, cumprido o previsto pelo art. 51 da Lei n°® 8.245/1991.

2.3.A prorrogagdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de que o imédvel
satisfaz o interesse publico, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do LOCADOR,
mediante assinatura do termo aditivo.

2.4.Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, o CONTRADO/LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita a0 CONTRATANTE/LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

2.5.Apos a assinatura do contrato sera emitida a Ordem de Compra/Servigos pela Unidade Gestora, no
prazo de até 10 (dez) dias.

2.6.Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienacao do imével locado, na forma do
artigo 8°da Lei n° 8.245/91, ficando desde j4 autorizada a CONTRATANTE/LOCATARIA a proceder &
averbacgdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente,
correndo as despesas decorrentes por conta do CONTRATADA/LOCADORA.

3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS (art. 92,
IV, VII e XVIII)

3.1.A locagao sera de acordo com as especificagoes contidas no Termo de Referéncia que instrui o
procedimento da Inexigibilidade de Licitacdo n® 04/2024, seus Anexos e as condi¢des consignadas na
proposta apresentada através dos CONTRATADO/LOCADOR.

3.2.A fiscalizacdo de que trata esta clausula ndao exclui nem reduz a responsabilidade do
CONTRATADO/LOCADOR,inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante
de imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior
e, na ocorréncia desta, no implica em corresponsabilidade da CONTRATANTE/LOCATARIA ou de seus
agentes e prepostos.

3.3.0 fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando
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o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

3.4.Vinculam-se ao presente contrato as demais disposi¢des contidas no item 6, do Termo de Referéncia,
parte integrante do procedimento de Inexigibilidade de Licitagao.

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
4.1 Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

5 CLAUSULA QUINTA - PRECO

5.1 O valor mensal do aluguel ¢ de R$ 1.800,00 (Um mil e oitocentos reais), totalizando o valor
global deR$ 21.600,00 (Vinte e um mil e seiscentos reais), para o periodo de 12 (doze) meses, conforme
Laudo de Avaliacao de Imoéveis, confeccionado apods vistoria e avaliagdo do imovel, elaborado em
consideracdo as caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobilidrio da regido, anexo
ao processo administrativo.

6 CAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)

6.1 Os pagamentos serdo efetuados, até¢ o dia 05 (cinco) do més, subsequentes a assinatura do contrato,
mediante a apresentacdo da Nota Fiscal e/ou do recibo de pagamento, com o aceite do
CONTRATANTE/LOCATARIO.

6.2.0s pagamentos deverao ser feitos por depdsito bancario, Banco do Brasil agencia 2356-6 ¢/c 7871-9.

6.3.Liquidacdo: em até¢ 10 (dez) dias tuteis, apos recebida a nota fiscal ou recibo e/ou documento
equivalente.

6.4.Para fins de liquidacdo, o Fiscal do Contrato devera verificar se a nota fiscal ou recibo e/ou
instrumento equivalente apresentado expressa os elementos necessarios € essenciais do documento, tais
como:

a) o prazo de validade;
b) a data da emissdo;

c) os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

d) 40 periodo respectivo de execugdo do contrato;

e) o valor a pagar; e

f) eventual destaque do valor de retengdes tributdrias cabiveis.

6.5.0 CONTRATANTE/LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada peloLOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

6.6.Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos vencimentos, incidird juros de
0,5% (meiopor cento) a.m., pro rata die, desde que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicacao

escrita 3 Administracdo, constituindo-se por este ato a mora.

6.7.E defeso ao LOCADOR exigir o pagamento antecipado do aluguel.
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7.CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1.As despesas decorrentes do presente contrato serdo efetuadas com os recursos do Orgamento para o
exercicio financeiro de 2024, alocados nas rubricas or¢amentdrias informadas por meio do Parecer
Contabil 2024. As despesas aos exercicios financeiros subsequentes serdo fixadas na Lei Orgamentaria
Anual.

12- 3.3.90.36.10.00.00.00 — Locagao de Imoveis

7.2.Do reajuste: Serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplica¢do do Indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA ou outro
indice que vier a substitui-lo, desde que seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da
data da proposta ou do ultimo reajuste, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os
subsequentes.

7.3.0 reajuste serd formalizado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 136, da Lei
14.133/2021, dispensada a andlise prévia pela Procuradoria-Geral do Municipio.

7.4.A Administracao devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel ¢ compativel com os precos
praticadosno mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagao mais vantajosa.

7.5 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado
para a presente locacdo, 0 CONTRADO/LOCADOR aceitard negociar a ado¢ao de preco compativel ao
mercado de locagdodo municipio em que se situa o imével.

7.6.Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, na pactuagao do termo
aditivo, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitagdo sé podera ser pleiteada ap6és o decurso de novo
interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

8. CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DO CONTRATADO/LOCADOR (art. 92, X, XI e XIV)
8.1.0 CONTRATADO/LOCADOR devera:

8.1.1.0 imovel devera estar em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

8.1.2.Fornecer declaracao atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capazde colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao pertinente, para fins de avaliagao por parte da
Administragao;

8.1.3.Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imédvel,

8.1.4.Manter, durante a locagao, a forma ¢ o destino do imovel;

8.1.5.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8.1.6.Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével, para fins de verificagdo minuciosa do
seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos

existentes;

8.1.7.Ficam responsaveis por todos os onus e tributos, emolumentos, honorarios ou despesas incidentais
sobre osservicos a serem prestados, e ainda o prémio de seguro contra fogo, que incidam ou venham a
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incidir sobre o imoével;

8.1.8.Responder pelos danos ao patrimonio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios
e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios
provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;

8.1.9.Comunicar 8 CONTRATANTE/LOCATARIA qualquer alteragdo que possa comprometer a
manutencdo do Contrato, nos casos estabelecidos no art. 124 e seguintes da Lei 14.133/2021;

8.1.10.Informar 3 CONTRATANTE/LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével,
inclusive com a apresenta¢ao da documentagao correspondente;

8.1.11.Fornecer a0 CONTRATANTE/LOCATARIO recibo discriminado das importancias a estas pagas,
vedada a quitacdo genérica,

8.1.12.Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

8.1.13.Pagar as despesas extraordindrias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que nao se refiram a
gastosrotineiros de manutenc¢ao do edificio, especialmente as enumeradas no pardgrafo tnico do artigo 22
da Lein® 8.245/91;

8.1.14.Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, bem como o Habite-se ¢ a
matriculaatualizada com a averbacao da edificacdo, se for o caso;

8.1.15. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacdo;

8.1.16.Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate a
incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

8.1.17.Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢gdes de habilitagao e qualificacao exigidas no
processo de inexigibilidade de licitagdo.

9.CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO CONTRATANTE/LOCATARIA(art. 92, XIV, XVI e
XVII)
9.1.A CONTRATANTE/LOCATARIA devera:

9.1.1.Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

9.1.2.Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim aque se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.1.3.Realizar vistoria do imovel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

9.1.4.Restituir o imodvel, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
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importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico da Administracdo, para fazer face
aos reparos e reformas ali especificadas;

9.1.5.Comunicar o CONTRATADO/LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

9.1.6.Consentir com a realizacao de reparos urgentes, cuja realizacdo incuba ao
CONTRATADO/LOCADOR, assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

9.1.7.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

9.1.8.Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

9.1.9.Entregar imediatamente ao CONTRATADO/LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa
ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a CONTRATANTE/LOCATARIA;

9.1.10.Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como aquelas necessarias a
sua administra¢dao, como, por exemplo consumo de agua e esgoto, gas, luz e telefone;

9.1.11.Permitir a vistoria do imével pelo CONTRATADO/LOCADOR, mediante prévia combinagado de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese de sua alienagao,

quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢ao (artigo 27 da Lei n°
8.245, de 1991);

9.1.12.Remeter adverténcia ao CONTRATADO/LOCADOR, por escrito, quando a locagdo ndo ocorrer
de forma satisfatoria;

9.1.13.Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros e,

9.1.14.Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos internos, se existentes.

10.CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

10.1.As partes deverao cumprir a Lei n.° 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os dados
pessoais a que tenham acesso em razao do certame ou do contrato administrativo que eventualmente venha
a ser firmado, a partir da apresentacao da proposta no procedimento de contratagdo, independentemente de
declaracao ou de aceitagdo expressa.

10.2.0s dados obtidos somente poderao ser utilizados para as finalidades que justificaram seu acesso e de
acordo com a boa-f¢ e com os principios do art. 6° da LGPD.

10.3.E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipéteses permitidas em Lei.

10.4.E dever do contratado orientar e treinar seus empregados sobre os deveres, requisitos e
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responsabilidades decorrentes da LGPD.

10.5.0 Contratado devera exigir de sub operadores e subcontratados o cumprimento dos deveres da
presente cldusula, permanecendo integralmente responsavel por garantir sua observancia.

10.6.0 Contratante podera realizar diligéncia para aferir o cumprimento dessa clausula, devendo o
Contratado atender prontamente eventuais pedidos de comprovagao formulados.

10.7.0 Contratado devera prestar, no prazo fixado pelo Contratante, prorrogavel justificadamente,
informag¢des em cumprimento da LGPD, inclusive quanto a eventual descarte realizado.

10.8.Bancos de dados formados a partir de contratos administrativos, notadamente aqueles que se
proponham a armazenar dados pessoais, devem ser mantidos em ambiente virtual controlado, com registro
individual rastreavel de tratamentos realizados (LGPD, art. 37), com cada acesso, data, horario e registro
da finalidade, para efeito de responsabilizacdo, em caso de eventuais omissodes, desvios ou abusos.

10.9.0s referidos bancos de dados devem ser desenvolvidos em formato interoperavel, a fim de garantir a
reutilizagdo desses dados pela Administragao nas hipdteses previstas na LGPD.

10.10.0 contrato esta sujeito a ser alterado nos procedimentos pertinentes ao tratamento de dados pessoatis,
quando indicado pela autoridade competente, em especial a ANPD por meio de opinides técnicas ou
recomendacgodes, editadas na forma da LGPD.

10.11.0s contratos de que trata o § 1° do art. 26 da LGPD deverao ser comunicados a autoridade nacional.

11.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII e XIII)

11.1Nao havera exigéncia de garantia contratual da execugao.

12.CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art.
92, XIV)

12.1 As sangdes que poderdo ser aplicadas ao FORNECEDOR sdo as previstas na Lei Federal n® 14.133,
de 1° de abril de 2021, nesta Licitacdo e no Contrato (caso firmado).

12.2- Sangdes que poderao ser cominadas ao FORNECEDOR, garantidos os direitos ao contraditorio e a
ampla defesa:

12.2Adverténcia;

12.3 Multa, que serd deduzida dos respectivos créditos, ou cobrados administrativamente ou
judicialmente:

12.3.1 De até 5%, nos casos de ndo celebrar contrato, sobre o valor total do contrato pretendido;

12.3.2 De até 5%, nos casos de inexecucao parcial da Ata de Registro de Pregos (que ndo cause grave dano
a Administracdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo), sobre o valor total do
instrumento equivalente ao contrato;

12.3.3 De até 5%, nos casos de descumprimento das obrigacdes decorrentes da Ata de Registro de Precos,
sobre o valor total da Ata de Registro de Precos;
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12.3.4 0,2% (zero virgula dois por cento) sobre o valor do instrumento equivalente ao contrato, por dia
que exceder ao prazo para entrega do objeto, até o limite de 10% (dez por cento);

12.3.5 De até 10% (dez por cento), nos casos de inexecucao parcial que cause grave dano a Administragao,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo, sobre o valor do instrumento
equivalente ao contrato, em percentual proporcional ao descumprimento, sem prejuizo da apuragdo
e reparagdo do dano que a exceder.

12.3.6 De até 15% (quinze por cento), nos casos de inexecucdo contratual total por parte do fornecedor,
sobre o valor total do instrumento equivalente ao contrato, sem prejuizo da apuragdo e reparagao
do dano que a exceder.

12.3.7 De até 30% (trinta por cento) sobre o valor total da Ata de Registro de Pregos para os casos de
apresentar declaracao ou documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa; praticar ato fraudulento
na execucdo da Ata de Registro de Precos; comportar-se de modo inidoéneo ou cometer fraude de
qualquer natureza na execuc¢do da Ata de Registro de Pregos.

12.4 Impedimento de licitar e contratar com o Municipio, Administragdo Direta e Indireta, e o
descredenciamento do Cadastro de Fornecedor, pelo prazo de até 3 (trés) anos, sem prejuizo das
demais cominagoes legais e contratuais.

12.5 Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

13  CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL (art. 92, XIX)

13.1.A CONTRATANTE/LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagao
imposta ao LOCADOR, semprejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

13.2.A extingdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais acarretard a execucao dos
valores das multas e indeniza¢des devidos a CONTRATANTE/LOCATARIA, bem como a retencio dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes previstas neste
instrumento.

13.3.Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas noartigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

13.4.Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagio, caso fortuito ou for¢a maior etc., a CONTRATANTE/LOCATARIA podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que,
nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagao.

13.5.0 procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamenteao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou enderego eletronico.

13.6.0s casos da rescisdo contratual serao formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditorio e a
ampladefesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.
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13.7.0 termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
13.7.1.Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.7.2.Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.8. Indenizagdes ¢ multas.
SUB-CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO
(ALTERACAO DO CONTRATO)

-Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacao ao atendimento da finalidade de interesse
publico a que se destina, sendo sempre assegurada aos CONTRATADO/LOCADOR a manuten¢do do

equilibrio econdmico-financeiro do ajuste, mediante Termo Aditivo.

-Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio, apos
autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

a)ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes dos CONTRATADO/LOCADOR;
b)razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela
maxima autoridade a que estd subordinado o 6rgdo que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no

processo administrativo a que se refere o contato;
c)ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovado, impeditivo da execucao do
contrato.

-Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nas alineas “b” e “c” desta cldusula, sem que haja culpa
dosCONTRATADO/LOCADOR, serdao os mesmos ressarcidos dos prejuizos comprovadamente sofridos
e tera direito ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

-Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, 0 CONTRANTE/LOCATARIO decida
devolver o imovel e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique os CONTRATADO/LOCADOR, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

-Nesta hipotese, caso nao notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este nao tenha incorrido
em culpa, 0 LOCATARIO ficar4 sujeito ao pagamento de multa equivalente a trés aluguéis, segundo
propor¢ao previstano art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo
restante para o término da vigéncia do contrato.

-Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do CONTRATANTE/LOCATARIO ¢ o
imoével ainda servir para o fim a que se disponha, a este caberd pedir redu¢do proporcional do valor da
locagao.

-Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, nao poderd o LOCADOR reaver o imovel locado
(art. 4°da Lei Federal n. 8.245/1991).

14.CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO DIREITO DE PREFERENCIA (art. 92, VIII)

14.1.Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n® 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda, cessao,
promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento do imdvel locado, o



&E—

SERVICO AUTONOMO MUNICIPAL DE AGUA E ESGOTO
RUA DOS IMIGRANTES, N° 356, CENTRO, NOVA TRENTO, SC
CNPJ: 95.785.267/0001-48 - INSCRICAO ESTADUAL: ISENTO
Fone: (48) 3267-0380 - e-mail: samae@novatrento.sc.gov.br

CONTRATANTE/LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imével locado, em igualdade de
condig¢des com terceiros, devendo os CONTRADOS/LOCADORES dar-lhe ciéncia do negdcio mediante
notifica¢do judicial ou extrajudicial.

14.2.0 LOCADOR tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intengdo em
adquirir o imével.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

15.1. Na hipotese de o CONTRATANTE/LOCATARIO nio possuir interesse em adquirir o imével
locado, fica desde ja acertado, conforme artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, que, para o caso de sua alienagao ou
cessdo a terceiros, permanecera vigente o presente contrato de locagao.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOTACAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII)

16.1.As despesas decorrentes deste Contrato correrdo a conta do orcamento do exercicio de2024,

conforme a seguinte dotagao:
Elemento de Despesa 8- 3.3.90.36.10.00.00.00 — Locagdo de Imoveis

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, III)

17.1.0s casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n.°
14.133/2021, e demais normas federais aplicaveis, Decreto Municipal n.® 25/2024 e normas e principios

gerais dos contratos.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — ALTERACOES

18.1.Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n.°
14.133/2021.

18.2.0 contratado ¢ obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢gdes contratuais, 0s acréscimos ou supressoes
que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do
contrato, e até o limite de 50% (cinquenta por cento) de acréscimo quando se tratar de reforma de edificio

ou de equipamento.

18.3.Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,

dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n.° 14.133/2021.
19. CLAUSULA DECIMA NONA — PUBLICACAO

19.1 Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na
Internet
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20. CLAUSULA VIGESSIMA - FORO (art. 92, §1°)

2.1.Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Jodo Batista/SC para dirimir os litigios que decorrerem da

execucao deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagio.

Nova Trento, 31 de Maio de 2024.

Gxxxx Mxxxxx Fxxxx — Diretor SAMAE Exxxx Pxxxx Wxxxxxx — Proprietario
CONTRATANTE CONTRATADA
Testemunhas:
Nome:Cxxxx Hxxxxx Pxxxx Nome:Exxxxxx S. D. ZXXXXXXX

CPF:770.XXXXXXXXX CPF: 036.XXXXXXXXX



